
  ПРОТОКОЛ
проведения публичных слушаний
16 июня 2017 г.
                                                                        Принимают участие 352 человека
   (по регистрации) 
Повестка дня: Публичные слушания по проекту решения Совета муниципального образования городского округа «Сыктывкар» «О внесении изменений в решение Совета муниципального образования городского округа «Сыктывкар» от 30.04.2010 № 31/04-560 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Сыктывкар». 
Публичные слушания открывает Хозяинова Наталья Семеновна – председатель Комиссии по землепользованию и застройке администрации МО ГО «Сыктывкар», первый заместитель главы. 
Секретарь: Кулёва Ольга Владимировна — начальник отдела генеральнго плана Управления архитектуры, городского строительства и землепользования администрации МО ГО «Сыктывкар».
Хозяинова Н.В.
Добрый день, уважаемые жители города Сыктывкара!
Сегодня, в соответствии с постановлением главы МО ГО «Сыктывкар» - руководителя администрации  от 05.06.2017 № 6/Г-10 проводятся публичные слушания по проекту решения Совета муниципального образования городского округа «Сыктывкар» «О внесении изменений в решение Совета муниципального образования городского округа «Сыктывкар» от 30.04.2010 № 31/04-560 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Сыктывкар». 
Публичные слушания веду я – Хозяинова Наталья Семеновна, председатель Комиссии по землепользованию и застройке администрации МО ГО «Сыктывкар», первый заместитель главы.
Выступающим в прениях отводится до 2 минут. Если будут вопросы у присутствующих, просьба представляться, если частное лицо – фамилию, имя, отчество, если организация – наименование. Вопросы задавать по существу. Переходим к обсуждению.  
Слово предоставляется начальнику Управления архитектуры, городского строительства и землепользования администрации МО ГО «Сыктывкар» - Осипову Владимиру Владимировичу. Пожалуйста, Владимир Владимирович.
Осипов В.В.
Добрый день, уважаемые присутствующие!
С 1 января 2017 года внесены некоторые изменения в Земельный и Градостроительный кодексы Российской Федерации, соответственно возникла необходимость приведения Правил землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар» в соответствие с законодательством, в связи с чем статья 1 Правил дополняется  понятиями: градостроительный регламент; линейные объекты. Понятие «коэффициент использования земельного участка заменяется тождественным понятием «коэффициент плотности застройки», предусмотренным в Строительных правилах.  
В статье 31 Правил корректируется пункт 3, в статье 32 – пункт 6, в статье 33 дополняется  пункт 10 (все понятия принимаются из федеральных актов).
Глава 3 Правил дополняется статьей 8.2 «Использование земельных участков и их частей, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, земельных участков и территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются».
По заявлениям физических и юридических лиц на заседаниях Комиссии по землепользованию и застройке МО ГО «Сыктывкар» рассмотрены предложения по внесению изменений в статью 38 Правил в части изменения границ территориальных зон, в частности:
1. В соответствии с предложением, принятым на собрании граждан 26 апреля 2017г., в целях регулирования застройки, проектом предусматривается изменение границы территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) путем перевода ее части (земельный участок площадью 9223 кв.м с кадастровым номером 11:05:0103010:7262, расположенный в районе пересечения улиц Тентюковская и Петрозаводская) в зону тематических парков (Р-5) (приложение 1 на экране).
2. На основании обращения юридического лица (ООО ЖК «Лондон), также в целях регулирования застройки (продолжения строительства многоэтажных домов взамен индивидуальных) предусматривается изменение границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) путем перевода ее части (земельные участки в квартале улиц: Печорская – Карла Маркса – Громова – Папанина) в зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) (приложение 3 на экране).
В приложении 1 к Правилам «Размеры зон с особыми условиями использования территории»  в таблице Н-3 «Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов»:
- исключается позиция 60 (объект «Комплекс зданий ГУ Автотранспортное управление МР РК по адресу: ул.Пушкина, 104») в связи с ошибкой в адресе. Данный объект учтен в позиции 59 (ул.Пушкина,112);
- приложение дополняется нормативными санитарно-защитными зонами:
	76
	Санитарно-защитные зоны
	Шламонакопители в Эжвинском районе
	1000

	77
	Санитарно-защитные зоны
	Свалка твердых бытовых отходов по Ухтинскому шоссе в Эжвинском районе
	500

	78
	Санитарно-защитные зоны
	Газораспределительная станция по адресу: Верхний Чов, 110
	300

	79
	Санитарно-защитные зоны
	Газораспределительная станция по адресу: ул.Лесная, 35 (Эжвинский район)
	300


Соответствующие изменения вносятся в статью 39 «Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности МО ГО «Сыктывкар»  (на экране приложение 2).
В градостроительных регламентах территориальных зон (Ж-1, Ж-2, ОИ, ОЖ) слова «- Многоквартирные жилые дома 5 - 12 этажей», «- Многоквартирные жилые дома 2 - 4 этажа» дополняются словами «надземных».
В градостроительном регламенте территориальной зоны автокооперативов (Т-5) предлагается минимальный отступ от зданий до границ земельного участка принять 1м вместо 3м.
«Реестр площадей по городу Сыктывкар, относящихся к территориям общего пользования» дополняется городским сквером в районе жилого дома № 46 по ул.Димитрова (схема на экране).
В том же реестре исключается из площадей территория «перед спортивно-культурным центром в мкр.Лесозавод» и включается в позицию «Городские скверы», так как территория общего пользования фактически является сквером, а заасфальтированная площадка расположена в границах обслуживания спорткомплекса.
Общественные парки (им.Кирова, им.Мичурина) предлагаем выделить в  отдельную позицию, дополнить парком культуры и отдыха по ул.Славы в Эжвинском районе.
Какие будут вопросы у присутствующих? Еще раз напомню, что необходимо подойти к микрофону и представиться.
Тараканов Д.В.
Представитель компании ОАО «Ассорти Плюс». Мы тоже подготовили небольшую презентацию, чтобы еще раз проговорить тот вопрос, который нас всех беспокоит - по поводу спорного участка в Орбите. Мы хотим донести до вас одну очень простую мысль, кто голосует за перевод зоны, тот голосует за расторжение договора аренды с «Ассорти-Плюс». Они голосуют фактически против устройства парка, против благоустройства территории.  На слайде вы видите участок напротив Стефановского Собора, который принадлежал ранее компании «Краском». В прошлом году под давлением общественности у компании «Краском» участок был изъят, чтобы там сделать сквер. Никакого сквера на сегодняшний день нет. Следующий участок - это планируемый сквер напротив дома по ул.Свободы, 10а. Здесь тоже компания планировала построить здание и благоустроить полностью сквер, этого сделано не было. И никогда не будет. На сегодняшний день администрация планирует более 10 площадок под благоустройство. Но даже на самую крупную, самую важную площадку как Кировский парк у администрации нет денег. На экране показаны стоянки, которые мы в первую очередь построили напротив вашего дома. Как вы видите, здесь вечером стоят машины. Вот показана дворовая территория домов, где мы четко видим, что он полностью заставлен машинами. Причем машины стоят в основном в тех местах, где должны быть детские, спортивные площадки и озеленение. Там где должно быть благоустройство территории стоят машины, но никто из общественников не удосужился написать заявление на участие в «городской среде» и решить этот вопрос. Я от лица компании хочу извиниться перед всеми, в том числе перед жителями, которым мы доставили неудобства. Конечно, мы решаем свои бизнес задачи. Много разговоров о том, что на этом месте собираются строить жилой дом. Я вам объясню, для чего мы это делаем. Мы сейчас переквалифицировались в компанию, которая профессионально сдает в аренду помещения. Как вы знаете, мы сдаем в аренду магазину «Пятерочка». Сумма арендных платежей значительно возрастет, если у этого магазина появится большая парковка и увеличится поток покупателей. Мы учли ваши пожелания и дополнили наш существующий проект площадкой для зоны отдыха детей и взрослых. Площадка составляет около 4500 кв.м. Для сравнения - площадка напротив «Детского мира» составляет 5500 кв.м, напротив Театра оперы и балета - 5000 кв.м. То есть она достаточно большая, оснащена современным антивандальным оборудованием для детей, предусмотрена и зона для отдыха взрослого населения. Зона для выгула собак в проекте не предусмотрена. Потому что мы опросили достаточно большое количество людей, и они против выгула собак рядом с отдыхающими людьми. Возник вопрос, как будет соседствовать стоянка совместно с детской площадкой? Будет установлено специальное ограждение, которое полностью защищает пространство стоянки машин от шума и частично от газа. На сегодняшний день мы готовы реализовать проект в таком виде. Сейчас предполагается перевод зоны на основании изменения территориальной зоны, идет процесс по расторжению договора аренды. А дальше будут суды по вопросу возврата арендной платы и возврата тех денег, которые были вложены в проект. В настоящее время в рамках разрешения на строительство мы готовы совместно с вами обсудить этот проект и реализовать его уже в этом году. Уважаемая Комиссия у меня есть небольшое ходатайство, можем ли мы попросить Вас организовать открытое голосование по данному вопросу?
Осипов В.В.
Это не предусмотрено процедурой проведения публичных слушаний.
Соков А.Р.
Директор компании «Ассорти Плюс». Я хотел бы обратиться к Комиссии еще раз и к присутствующим. Все таки после той информации, которую все услышали, возможно, кто был против, изменят свое мнение, и мы действительно сможем продолжить диалог с учетом интересов обеих сторон. Сейчас были конкретные предложения, мы хотели бы увидеть, люди верят нам или нет? Давайте проголосуем.
Осипов В.В.
Извините, у нас здесь не собрание граждан. Голосование не предусмотрено регламентом. 
Соков А.Р.
Уважаемая Комиссия, я прошу принять заявление, в котором собраны подписи против перевода земельного участка. Прошу принять и зафиксировать в протоколе.  
Осипов В.В.
Будет принято. Да, конечно.
Принято коллективное обращение граждан (203 подписи).
Левин С.П.
Уважаемые друзья, уважаемый президиум. Я живу в городе Сыктывкаре с 1974 года, в настоящее время проживаю по ул. Петрозаводской, 19, кв.77. Все что здесь показано на экране я каждый день вижу. Я полностью поддерживаю представителей «Ассорти Плюс». Люди хотят сделать лучше, чем сегодня есть на самом деле. Уважаемый президиум, я знаю, что вы все ответственные люди. В городе есть проблемы, которые копились давно и на сегодня дошли до критического состояния. На сегодняшний день в каждом дворе все газоны, которые когда то были сооружены, заняты автомашинами. Машин столько, что их ставить некуда, и вы это прекрасно знаете. На сегодняшний день надо обязательно расширять дороги везде, где это возможно. Вы же видите, что у нас происходит, все улицы, начиная с центральных, забиты машинами. Я считаю, что этим проектом они хотят сделать лучше. Я прошу всех жителей города, всех присутствующих обязательно проголосовать за эту инициативу. Тем более так получилось, что администрация города все давно согласовала и проекты, и разрешение выдало, и сейчас вдруг все пошло напопятную. Пожалуйста, проголосуйте за «Ассорти Плюс». Вы увидите, что будут положительные изменения. Это будет положительным примером и положительным началом. Спасибо за внимание. 
Осипов В.В.
Хочу сделать ремарку, у нас публичные слушания по изменению зоны, а не деятельности «Ассорти Плюс» - за или против.
Левин С.П.
Вы нас пригласили выслушать наше мнение. Мы вправе высказать свое мнение. Процедура здесь не нарушена. Я за «Ассорти Плюс», и все люди, которые здесь присутствуют, понимают эти слова. 
Штралер С.В.
Я являюсь представителем инициативной группы жителей мкр.Орбита г.Сыктывкара, которая собрала все подписи и мнения большинства жителей мкр.Орбита по переводу зоны Ж-1 в Р-5. Зона Ж-1 – это зона многоэтажного строительства, то есть эта территория на пересечении улиц Тентюковской и Петрозаводской находится в зоне Ж-1. Мы просим перевести в зону Р-5. Зона Р-5 как вы видели на плане является зоной тематических парков и скверов, и данная зона не исключает автостоянку. Заметьте, то, что предлагает компания «Ассорти Плюс» с установкой автостоянки и установкой паркового сквера, не меняет статуса. При изменении зоны в Р-5 мы можем получить от «Ассорти Плюс» то, что они предлагают, но на этой территории никогда не построят дом, как планирует компания КС «Альфа». 
Осипов В.В.
Извините, вас здесь 350 человек. Вы за или против?
Штралер С.В.
Я за перевод данной территории.
Никифорук П.В.
Житель дома № 273 по ул. Тентюковской. Только в парковую зону. Если территорию переведете в парковую зону, мы будем уверены, что там будет и сквер, и все остальное. 
Осипов В.В.
Вы за или против?
Никифорук П.В.
Я за перевод в парковую зону. 
Богданов Ю.А.
Депутат Совета города. Я с инициативной группой солидарен и последнее заявление в Комиссию по землепользованию и застройке тоже за моей подписью. Я категорически за перевод зоны Ж-1 в Р-5, поясню почему. Если бы это было, как говорят представители «Ассорти Плюс» на благо жителей, то Вы бы не увидели здесь столько представителей агентств недвижимости. Интерес агентств недвижимости в том, что они продают землю, квартиры, офисы. Как только «Ассорти Плюс» получит данную землю в собственность, то сразу чудесным образом продаст строительной компании, которая построит дом.
Соков А.Р.
Я хочу еще раз повторить, то, что мы Вам предлагаем это реально. Вы говорите, что хотите перевести зону, но Вам ведь нужен парк, и мы его предлагаем. Я готов к диалогу, готов встретиться и обсудить все моменты. Мы предоставили 203 подписи. И это жители города Сыктывкара, которым не все равно и которые против перевода. 
Никифорук П.В.
По поводу предоставления подписей компанией «Ассорти Плюс». Прошу принять подписи жителей Орбиты. 
Эйхман В.В.
Здравствуйте, дорогие жители города Сыктывкара. Я житель дома № 81 по                       ул. Тентюковской. Данную территорию нужно обязательно перевести в зону Р-5. При переводе земли уже не поставят большой дом. Посмотрите, что творится рядом с новой поликлиникой, дом на доме. 
Паршиков С.Г.
Житель города Сыктывкара. Живу на ул.Ленина, 4. Я категорически против перевода в другую зону, объясню почему. Наверное, всем знакомо, все вокруг народное, все вокруг моё. Потом к этому добавилось ничье и бесхозное. У города много проблем, как сегодня говорили, и Кировский парк в том числе. Интерес нынешнего собственника к этой земле пропадет, в результате это будет заросшая борщевиком свалка. У нынешнего собственника есть реальные интересы получать больше денег. По поводу того, что там не будет жилого дома, Вы глубоко ошибаетесь. Сегодня сказали, что это всё инициировано федеральным законом, и мы тут же сразу меняем правила игры. У собственника, который ставил ёлки, заливал каток, пускал цирк, платил аренду, так или иначе делал добро городу и приносил пользу муниципалитету, мы сегодня хотим это отобрать. 
Бузаев Д.В.
Житель дома № 81 по ул.Тентюковской. Я живу на 8 этаже, и мои окна выходят на этот пустырь. Я вижу, где бомжи бухают, спят, куда они ходят в туалет. Я выхожу туда гулять с детьми. Погуляем немного, покатаемся на горочках детских, и дети мне говорят: «Пап пошли отсюда, опять собака бегает». Бегают они без намордников, без ошейников. Там нагажено, ступить не куда. Если переведут зону, то мои дети вырастут, пока этот парк построят. Лучше пусть «Ассорти Плюс» построят детскую площадку. 
Михайлов О.А.
Здравствуйте. Депутат государственного Совета Республики Коми. Дискуссия строиться в двух направлениях. Первое - КС «Альфа» хочет оставить категорию земли, второе - жители Орбиты при поддержке инициативной группы депутата Совета Сыктывкара пытаются перевести зону в Р-5. По сути, все жители Орбиты оказываются заложниками компании. Потому что она говорит: «Если Вы переведете, то не дождетесь ничего, а если останется зона Ж-1, сразу построим парк». Коллеги, что такое категория Ж-1? Это зона застройки многоэтажными жилыми домами. Соответственно, в любой момент пусть там будет в этом году разбит парк, но завтра, на следующий год или в любое время они смогут построить все что угодно, так как категория позволяет и в том числе многоквартирный дом. При переводе в зону Р-5 строительство будет не возможно. Никто не запрещает КС «Альфа» разбить парк, сделать стоянку и все будет замечательно, все будут довольны. Довольны жители Орбиты, так как там категория земли Р-5 и будет довольна КС «Альфа», что она реализовала такую прекрасную социальную инициативу. 100% здесь должно быть решение о переводе земли в категорию Р-5. 
Гидрисов Р.Д.
Я проживаю по ул.Тентюковской, 81, перед площадкой на которой ведется строительство. Я выступаю за перевод зоны из Ж-1 в Р-5. Позиция компании, которая пришла защищать свою территорию от перевода зоны, в целом нам понятна. Однако материал, с которым они пришли, мне абсолютно не понятен. С чем они пришли агитировать нас, обычных жителей Орбиты, против перевода этой территории? Во-первых, они нам сказали, что проходимость из-за стоянки увеличится, естественно прибыль для «Пятерочки» увеличиться. Как это связано с нами, с людьми, которые хотят построить парк? Во-вторых, их примеры, которые они представляли на презентации, о том, что дворы очень загружены машинами, и нам нужна парковка. Они сами же привели фотографию стоянки, которая перед магазином «Пятерочка», на которой стоит 10 машин, и эти 10 машин стоят там постоянно. Машины как стояли во дворах, так и стоят. Эта стоянка не используется даже на 50%. Зачем нам нужна еще одна? Очень важно, что заявил представитель, они переквалифицировали свою компанию, которая сдает в аренду территории. На каких основаниях компания, которая сдает в аренду территории будет доброжелательно относиться к людям и строить им парк, когда на этой территории они могут построить то, что будет приносить им прибыль. Они что, будут идти против себя?
Габов А.А.
Я проживаю по ул.Петрозаводской, 38. Меня интересует вопрос, если мы переведем эту территорию в парковую зону, то по словам некоторых представителей это займет 10 или 5 лет для благоустройства территории?
Осипов В.В.
Извините, пожалуйста, мы сейчас не о строительстве парка говорим.
Габов А.А.
Я за перевод зоны. Я хочу обратить внимание, чтобы люди были ответственные, которые будут строить этот парк. Чтобы мы знали, как проходит процесс, какие деньги туда вложены, и чтобы мы имели возможность наблюдать. 
Левин С.С.
Я считаю, что частному бизнесу не надо мешать вкладывать в наш город деньги. Я против перевода в парковую зону. Город эту зону в течение 10 лет не облагородит и будет свалка. Пускай компания «Ассорти Плюс» делает парковку, зарабатывает на этом деньги, платит налоги, город обустраивает, и будет намного лучше. Не тратьте деньги на эту зону, а отдайте «Ассорти Плюс». 
Вишняков И.В.
Житель дома №36 по ул.Кутузова. Я за перевод. По моему мнению, идет некая хитрость со стороны «Ассорти Плюс», потому что компания коммерческая и должна зарабатывать деньги. Говорили, что 10 лет на этом месте будет пустырь. Да не будет так. Инициативная группа подала документы в федеральную программу развития территорий и будет ее благоустраивать. 
Толченикова В.И.
Житель дома № 40 по ул.Петрозаводской. Я за перевод зоны. Перевод зоны никак не помешает построить ни парк, ни парковку. 
Левин К.С.
Частный предприниматель города Сыктывкара. Я за то, чтобы территорию отдали компании «Ассорти Плюс». Мы сегодня присутствуем на собрании, где выслушиваем, как будет меняться зона. Где гарантия, что через 5-10 лет парк построится? Будет точно такое же собрание, и зона поменяется обратно. Но только нас здесь не будет, а будет совершенно другая компания с другого региона. Многим не понятно, они сегодня оставят зону, чтобы увеличить парковочные места рядом с магазином «Пятерочка», и добавится парк. Если вы увидите что компания «Ассорти Плюс» будет строить дом, то администрация города Сыктывкара должна проводить переговоры с компанией «Ассорти Плюс». 
Осипов В.В.
Извините, пожалуйста, у нас сегодня не вопрос деятельности «Ассорти Плюс». Вы за или против?
Левин К.С.
Я против перевода зоны. 
Грицаев М.С.
Моя мать работает по адресу: ул.Петрозаводская, 38 в бюджете. Если данный участок отдадут под строительство площадки, то кому это будет выгодно? На сегодняшний день найден застройщик. Представьте себе затраты по обустройству детской площадки и по ее оформлению. И на сегодняшний день застройщик построит эту площадку. Здесь выгода «Ассорти Плюс» в сдаче стоянки в аренду. А в чем материальная выгода застройщика при строительстве детской площадки? 
Комлева Н.М.
Я за то чтобы у нас была парковая зона. Я живу в Орбите 35 лет. У нас парковой зоны в Орбите нет. Что вам мешает, если переведут зону? Пожалуйста, стройте стоянку, площадку, вам никто не мешает. 
Грицаев М.С.
Неужели вы думаете, если там будет на самом деле строиться дом, общественность даст его построить?  
Хозяинова Н.С.
На этом очная часть проведения публичных слушаний окончена.
В соответствии с частью 13 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, частью 1 статьи 13 Правил землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар», продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее двух месяцев, в связи с чем до 17 августа 2017 года будет осуществляться прием предложений и замечаний по теме публичных слушаний. Обращения направлять в Комиссию по землепользованию и застройке администрации МО ГО «Сыктывкар». Прием осуществляется в каб.215 здания администрации.
Спасибо за внимание.
Председатель Комиссии:                                                                                       Н.С. Хозяинова
Секретарь Комиссии:                                                                                                   О.В. Кулёва
До 17 августа 2017 года в адрес Комиссии по землепользованию и застройке поступили следующие замечания и предложения: 
- п. 1.9.2. проекта решения Совета МО ГО «Сыктывкар» изложить в следующей редакции: «В градостроительных регламентах территориальных зон Ж-1, Ж-2, ОИ, ОЖ слова «-Многоквартирные жилые дома 5-12 этажей», «-Многоквартирные жилые дома 2-4 этажа», «-Многоквартирные жилые дома 13-14 этажей» заменить словами «-Многоквартирные жилые дома 5-12 надземных этажей», «-Многоквартирные жилые дома 2-4 надземных этажа», «-Многоквартирные жилые дома 13-14 надземных этажей» соответственно».
За все время поступило 218 коллективных и индивидуальных заявок от 2036 жителей, из них:
- по вопросу отнесении территории  в квартале улиц: Печорская – Карла Маркса – Громова – Папанина к территории для осуществления деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории — 1 предложение;
- заявления собственников земельных участков и объектов капитального строительства на этих земельных участках (16 заявлений), выступающих за изменение границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) путем перевода ее части (земельные участки в квартале улиц: Печорская – Карла Маркса – Громова – Папанина) в зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1);
- по вопросу  внесения изменений в Правила землепользования и застройки в части изменения границы территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами Ж-1 путем перевода ее части (земельный участок площадью 9223кв.м с кадастровым номером 11:05:0103010:7262 в районе пересечения улиц Тентюковской и Петрозаводской) в зону тематических парков Р-5 поступило 201 заявка:
-  за внесение изменений — 108 заявок от 1724 жителей;
- против внесения изменений — 93 заявки от 295 жителей.
Председатель Комиссии:                                                                                        Н.С. Хозяинова
Секретарь Комиссии:                                                                                                 Н.В. Самкова

